Referat af bestyrelsesmgde i E/F Torpedohallen 3+17/11 - 20

Tid 19:00 - 20:30

Sted Torpedohallen - viceveertlejlighed

Deltagere Rune Ulrick Madsen RUM (formand)
Jgrgen Juul JJ (Naestformand)
Mette Hartlev MH
Marian Roland (fraveerende 3/11) MR
Jgrn Hounsgaard JH
Ulrik Schigtz us

Fraveerende Elise Hauge Sgrensen (deltog 3/11) EHS (suppleant)
Andrey Lukyanov-Renteria ALR

Kopi Bestyrelsen + Newsec + Suppleant

Dagsorden

1. Valg af referent mv. (Formanden)

2. Godkendelse af forrige mgdereferat

3. Gennemgang af post, godkendelse af regninger og henvendelser til bestyrelsen

4. Status opgaveliste

5. Naeste mgde

6. Forslag til nye poster pd naeste &rs budget.

Punkt | Tekst Ansvarlig
1. Valg referent mv.: RUM
1.1 Bestyrelsen blev konstitueret med Jgrgen Juul som nasstformand

med fglgende opgavefordeling:

1. Gkonomi: RUM+MR (fakturaer anvises af bestiller og digitalt
af formand og naestformand) Ekspedition af fakturaer, kon-
takt Datea, budgetter, Likviditet (MR) mv.

Der indhentes tilbud fra flere pd alle arbejder over 20.000

2. Viceveertlejlighed: Datea + US

Tilsyn med reservationer, lejeindbetaling, indretning, mv.

3. Daglig drift: 1]

Samarbejde med viceveert, elevatorer og renhold (polering)”
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10.

11.

12,

13.

Forsikringsforhold: MH

Bygningsforsikring samt all-risc forsikring mv.
Kommunikation: RUM+US

Intern samt ekstern kommunikation, mv.

mtbhallen@hotmail.com: JH

Overvage, arkivere og ekspedere mails til bestyrelsen.
Hjemmeside: Ann Bggh Andersen (ABA)+US
Vedligehold af hjemmeside (ABA)
Grundejerforeningen Holmen: US

Deltagelse i mgder, kontakt til naboer, orientering, mv.
Bygningsvedligehold: RUM+]]

Vedligehold, skader, budgetter, anlaeg, mv.

Vejlauget Holmen: JH

Samarbejde med gvrige grundejere om veje, traeer, mv.
Deklarationer, vedtaegter: MH + Advokat + Datea
Opdatering af vedtasgter, tinglysning, mv.
Saugveerksgrunden: MR

Samarbejde med Saugvaerket og Frederiksholm om friareal
Friarealer: US+ALR

Tilsyn og opdatering af friarealer. Koordinerer med Grgnt Ud-
valg.

Suppleant (EHS) deltager i bestyrelsesmgderne som konsu-
lent efter eget gnske, ndr der er brug for assistance.

Godkendelse af forrige mgdereferater:

Der var ikke bemaerkninger til sidste referat.

Gennemgang af post, godkendelse af regninger og hen-
vendelser til bestyrelsen, samt ad hoc opgaver:

Fakturaer anvises Igbende. Fremover fglges den procedure der
er aftalt i forbindelse med digital anvisning af fakturaer:

- Fakturaer stiles til bestyrelsen og sendes til Newsec.

- Formanden downloader og sender til ansvarlige (med
mindre det er naestformanden)

- Ansvarlige anviser/kommenterer pr. mail til formanden

- Formanden godkender digitalt og noterer hvilken sagsan-
svarlig der har godkendt i kommentarfeltet.

- Naestformanden godkender digitalt.

Godkendte fakturaer kan findes i det digitale arkiv pd
www.netejendom.dk / bestyrelse / log-in

RUM
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3.1

RUM har sendt mail til nabobebyggelsen (Shifters) vedr. feeldede
treeer samt samarbejde om omradet. RUM rykker for mgde hvor

man ogsa kan drgfte anvendelse af deres legeplads og beboerad-
feerd. RUM rykker igen.

RUM

3.2

Jimmy har spurgt til hvem der har ansvaret for service af brand-
udstyr pa p-daek O.

MH har undersggt ejerforhold og talt med Jimmy. Jimmy far til-
bud p& vedligehold af udstyr fra Falck og Brandvaesenet til god-
kendelse.

ALR

3.3

Lejl. 1.3.4 har spurgt til godkendelse af aendringer i lejligheden.
Der er svaret, at safremt der aendres pa bygningsdele eller instal-
lationer som ejerforeningen har ansvaret for, overggr ansvaret til
ejeren af 1.3.4. Samtidig skal alle @ndringer af bygningsdele der
er en del af bygningens arkitektur godkendes af bestyrelsen.

Det er sdledes meddelt gennem Jimmy, at stalspaerene ikke ma
males, da de er synlige og haenger sammen med de udvendige
speer.

RUM beder foreningens advokat GALST om at formulere en tekst
der kan udsendes til beboerne - og evt. indarbejdes i vedtaegter-
ne. Men fgrst spgrges NEWSEC om procedure i forhold til forsik-
ring / indregulering hvis en beboer sendrer ulovligt pa installatio-
nerne med konsekvens for andre beboere.

Efterfglgende er der blevet spurgt til ombygning af lejl. 1.3.6,
hvor der kraeves en fuldmagt efter BR18 (BOM). RUM+MH+1]] har
arbejdet pa en formulering, der er godkendt af ejeren og som
senere skal konfirmeres af GALST, s& den kan blive standard.

Forslag til krav til eendringer af vedtaegter skal kombineres med
forslag til generalforsamlingen om krav til proces.

RUM indkalder MH til mgde om vedtaegtssendringer.

RUM/MH

3.4

Et par forhold vedr. badelauget blev drgftet p& mgdet den 3. no-
vember 20:

Der blev bevilliget 127.000 pa generalforsamlingen til etablering af svale-
gange langs molen og badpladserne mod gst. Badelauget star selv for
arbejdet og holder regnskab i eget regi pA samme made som Saunalauget.

Badelauget vil i lzbet af de neeste par maneder sende en seddel ud til alle
beboere for at hare om eventuel interesse i en feellesbad (er sket). Vil i
givet fald blive drevet via et badelaug.

Forste oplaeg til vedtaegter fra badelaugets advokat blev droftet.
Badelauget faerdigggr et oplaeg sammen med advokaten der kan
forelaegges bestyrelsen til endelig kommentering inden tinglys-
ning.

Det er ligeledes aftalt, at badelauget kan std for salget af de 2
overskydende badpladser, men at pengene tilhgrer EF. Samt at
badelauget star for drift og vedligehold af anlaagget, med bevilling
fra EF.

RUM
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Justering af ejerskab til b&dplads foran nordlige blok ved bytte
forelaegges generalforsamlingen til godkendelse for at undga “in-
siderhandel”.

3.5

Ladestandere - Der er flere og flere der far behov for at kunne
lade deres el-biler op. S& der bgr findes en permanent Igsning.
Andre foreninger handterer det ved at etablere forsyningsnettet
over feellesudgifterne og sa lade den enkelte ejer betale for op-
seetning af ladestander ndr det bliver aktuelt.

Svend har oplyst, at der kun vil kunne blive tale om alm. strgm-
forsyning - ikke hurtigladere. Svend har samtidig indhentet tilbud
pa ladestandere fra flere leverendgrer.

Det undersgges hvad en Igsning uden leverendgrer koster, sa
man ikke er bundet til en leverendgr. Den kunne bestd af falgen-
de:

- Fremfgring af strgmkabel til alle P-pladser, finansieret af EF.
- Nar folk gnsker et stik betales andel af etablering samt mon-
tage af stik og digital strammaler der kan kombineres med

den digitale méling i lejlighederne.

JJ beder Jimmy om at fa pris fra Lindpro, s& det kan forelaegges
pa naeste generalforsamling.

MR+1]]

3.6

Da internettet (det interne) ofte er meget langsomt har MR un-
dersggt hvad prisen vil vaere pd en opgradering.

MR har hentet priser. Det er vurderingen, at det vil veere for dyrt
og nyttelgst at etablere et net for hele bebyggelsen — men det
kan evt. foresl3s pa naeste generalforsamling som en mulighed.
Opdatering af nettet for de eks. medlemmer af internetlauget vil
koste 70 kr. pr. medlem pr. maned. Hvilket bgr gennemfgres.

MR har udsendt rundskrivelse med mulighed for tilmelding.

MR

3.7

Saugveaerket har fremsendt forslag til nyindretning af gruspladsen,
primaert med det mal at nedsaette tilgangen af udefrakommende.

Der er ikke umiddelbart tilslutning til forslaget, s8 RUM skriver at

de gerne ma fijerne graesset (anbefaling fra Poul Schiilein) men at
vi anbefaler at der anvendes en landskabsarkitekt og at de s@gger

kommunen.

Der afventes svar fra kommunen som de har sggt.

RUM

3.8

Der er frigjort en p-plads, som vi overvejer at salge. Der er ud-
sendt orientering om at den szelges og der har meldt sig tre inte-
resserede.

JH har undersggt markedsprisen pa p-pladser i omradet, sa vi
sikrer en min. markedspris. Det har vist sig meget kompliceret,
da priserne varierer fra 350.000 til 750.000. S& der fastlaagges en
min. pris pa 500.000 kr.

RUM far udsendt en rundskrivelse hvor alle kan byde ved at afle-
vere et bud til JH i lukket kuvert. Kuverterne abnes som ved en
licitation med mulighed for at de bydende overveerer 8bningen.

Hgjest bydende kgber p-pladsen via vores advokat.

JH+RUM
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3.9

Jimmy har indhentet alternative bud pa service af elevatorer, og
beder os tage stilling til om vi skal skifte, da der er for mange
ekstraregninger efter hans mening.

Det overlades til Jimmy at traeffe afgorelse om der skal skifte spd
baggrund af de indkomne tilbud, da det er reservedele + service-
niveau der er afggrende.

Jimmy er i gang med opsigelse af nuvaerende leverendgr.

Jimmy
+JJ+RUM

3.10

Jimmy har gjort opmaerksom pa beboer der har utset veksler men
ikke taenker at ggre noget ved det. Udmelding overvejes.

Det samme geelder beboere der anvender arealet uden for dgrene
som oplagsplads.

Der ggres opmaerksom pa problemet med opstuvet habengut i en
kommende rundskrivelse.

Der sendes et brev til Rasmus hvor han opfordres til at fa udbed-
ret veksleren.

JJ+RUM

3.11

Der er modtaget brev fra beboer med gnske om placering af nyt
reekvaerk pd nordside af trappe. Det afvises mht. ganglinie til p-
kaelder samt geleenderets udformning.

@nske om flere planter pd trappe imgdekommes (vi har ekstra
krukker)

RUM+1]

3.12

Jimmy bedes indhente tilbud p& optegning af p-pladser med
samme tekst som eks. Markering er naesten slidt vaek.
Denne gang skal det veere markeringer med lang levetid.

Efter aftale med Jimmy udfgres det bedst naeste sommer.

1]

3.13

Jimmy har foresl3et, at der udfgres tiltag i forhold til vandspild pa
fiernvarmeanlaegget (ca. 60l om maneden):

Jimmy beder NIras om at spore utaetheden.

Efter forslag fra Jimmy etableres mulighed for at pafylde fiern-
varmevand s3 der ikke pafyldes kalkholdigt vand.

1]

Status opgaveliste:

4.1

Affaldshandtering

Vi har modtaget affaldscontainer til bioaffald fra kommunen, uden
mulighed for at sortere det. Der etableres affaldssorteringsanlaeg

nedgravet i graesplaenen nord for bebyggelsen. Der er afsat pen-

ge i budgettet til etableringen.

Det skal afklares hvad skralderummene kan anvendes til ndr af-
faldsskaktene nedlaegges. Er enighed om at de evt. kan kg-
bes/lejes af beboerne eller anvendes til faelles veerksted, sauna,
mv.

JJ+RUM

5/10




Lgsning skal aftales med Kgbenhavns Forsyning og 1J har drgftet
placering og afstandskrav med myndighederne, Sa det kan lade
sig ggre uden problemer. Samtidig aftaltes det, at Jimmy udnaev-
nes til affaldsansvarlig over for kommunen.

Der er indhentet tilbud fra flere firmaer med speciale i molokker

samt en jordentreprengr som kontrol.

Den fgrste pris ligger pd 350.000 excl. moms + sagsbehandling.

Den anden pa 505.000 excl. moms. Jordentreprengren ville ikke

patage sig opgaven.

RUM + 1] har efter mgdet gennemset tilbuddene og vurderet at

der er en raekke forhold der skal belyses, s de to entreprengrer

kan indarbejde det i deres endelige tilbud, s de to tilbud kan
sammenlignes incl. alle fglgearbejder. Der er taenkt fglgende
handlingsplan:
1. EURO Group spgrges om de har en geotekniker de har
samarbejdet med tidligere (det har de ikke).
2. RUM bestiller geoteknisk undersggelse af fglgende for-
hold:
- Funderingsforhold
- Jordens kvalitet som opfyld.
- Forurening
- Ledningsforhold.
- Vandspejl.
Undersggelserne pa det valgte omrdde blev stoppet, da
det viste sig at der ligger s& mange ledninger, at det er
urealistisk at etablere molokker der.
Der er efterfglgende blevet set p& omradet ud for det sto-
re affaldsrum mod syd som en mulighed for placering af
molokker. Placeringen kraever en aftale om samdrift med
Bohlendachvej, da de ejer halvdelen af omradet. Hvilket
har vist sig at veere sveert (kraever enstemmighed).

3. RUM har prgvet at indhente friggrelse/screening fra By-
museum. Bymuseet har meddelt pr. brev og tif. at de skal
involveres i alt gravearbejde pa grunden, da der ligger
arkivalier overalt pd Holmen.

4. Efterfglgende er Rambgll blevet bedt om at foretage un-
dersggelser af ledningsforholdene pa nordsiden. Det har
vist sig at de mange ledninger ma vaere efterladt fra
veerfttiden, da der kun er registreret ledninger med tag-
vand p& omradet. Rambgll anbefaler derfor at de geotek-
niske undersggelser ivaerksaettes med handbor.

RUM +1]J har aftalt at Rambgll og den billigste entreprengr
begge bedes komme med oplaeg til de geotekniske un-
dersggelser (evt. samarbejder om oplaegget) da entre-
prengren er meget erfaren pa omradet.

RUM har igangsat nye geotekniske undersggelser pa om-
radet nord for bebyggelsen.

5. Der indhentes opdaterede tilbud pa baggrund af de geo-
tekniske undersggelser, hvor der bl.a spgrges til pris for:
- Handtering af jordbundsforhold.

- Evt. sikring mod hgj grundvandsstand.
- Myndighedsbehandling.
- Tilbud pa &rlig service (renggring)
6. Der veelges samarbejdspartner og kontraheres.

4.2

Reviderede vedtaegter

Der er vedtaget aendring af vedtaegter pd sidste generalforsam-
ling, men feerdigggrelse af fglgende a&ndringer mangler, da for-
slagene blev tilbagetrukket/ikke faerdiggjort:

MH+RUM
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1. Strgmforsyning til El-biler og betingelser for tilkobling.

2. Oversigt over ejerskab til badpladser samt evt. rev. regler
(evt. blot et "bevis”)

3. Evt. regler for ombygning af lejligheder og ansvar ved
&ndringer af vitale dele. Husorden? Skal suppleres med
vedtagne forslag fra beboere vedr. proces ndr der om-
bygges.

4. Digital kommunikation er vedtaget men skal tinglyses.

5. Newsec fores|dr at der medtages digital generalforsam-
ling.

6. Det skal vurderes, om renggring af P-daek 0 skal udskri-
ves af vedtaegter.

Vedtaegtsaendringer kraever 2/3 flertal i forhold til fordelingstalle-
ne. De sidste justeringer af forslagene drgftes af MH med Advokat
fra GALST.

Det vurderes samtidigt om registrering af badpladser skal tingly-
ses p& samme made som P-pladser.

De endelige vedtaegter indskrives i det samlede word-dokument.

RUM indkalder MH til mgde for at igangseette advokat med tek-
sterne.

4.3 Rullende vedligeholdelsesvejledning.
JJ4+RUM+CB+
Den rullende vedligeholdelsesvejledning skal opdateres pa det Jimmy+
arlige mgde og de manglende poster prissaettes. Eks. ridgiver
RUM har aftalt med Jimmy at han beder en smed/maler om at
tjekke stdlkonstruktionerne s3 evt. vedligehold kan indseettes i
vedligeholdelsesvejledningen. Der er tale om fglgende poster:
- Udvendige speer.
- Gangbroer.
- Altankonstruktioner.
- Brandmalede indvendige konstruktioner.
- Tjekke spunsvaegge (grundigt taerede over vandet) Rap-
port er udarbejdet for anoder + spunsvagge. J] har bedt
om priser pd arbejderne sd de kan saettes ind i veligehol-
delsesvejledningen.
Andre poster:
- 5 arlige tjek af el-kapacitet aht. antal el-biler. Eller for
hver 10 nye el-biler.
- Maling af hoveddgre skal indarbejdes.
RUM indkalder til opdatering.
4.4 Veaerksted og depotplads
Afventer
Det overvejes at indrettes vaerksted i nuvaerende lille cykelrum. affaldsordning
Kan evt. etableres i skralderum hvis de slgjfes hvor badelauget
ligeledes kan fa plads.
4.5 .
Sommerfest og arbejdsdag JH
Den nye arbejdsdag og faellesspisning der var planlagt til 21. juni
udskydes til juni 21. Der orienteres via beboerorientering.
4.6 Vejledning vedr. bygningsskader og vedligehold.
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Skal udarbejdes og placeres p& hjemmesiden (evt. udsendes).

RUM+
Beskrivelsen i vedtaegterne af ansvarsfordeling mellem forening / Newsec
ejere er tilstraekkelig klar.
Mht. afholdelse af udgifter er princippet, at ejerforeningen er an-
svarlig for klimaskaerm, baerende konstruktioner, brandtekniske
foranstaltninger + hovedforsyningsledninger.
4.7
Opfalgning pa "hoteldrift” af lejligheder JJ+RUM+MH+
o . ALR
Det er ikke muligt at fa etableret vedtaegtsaendring der forbyder
korttidsleje (kreever enstemmighed).
I stedet registreres det hvilke lejligheder der udggr et problem og
ejerne kontaktes og ggres opmaerksomme pa problemet via
Datea eller via advokat fra GALST.
En igangveerende udlejning der ikke overholder reglerne, vil blive
brugt som test af mulighederne for at iveerkszette sanktioner, via
en advokat der er specialist pa det omrade. Der er fremsendt
brev til vedkommende men svar er ikke modtaget, derfor er der
sendt brev til kommunen med anmeldelse.
Problemet blev drgftet igen p& generalforsamlingen. ALR prgver
at kontakte boligministeriet for at finde ud af om der er nye reg-
ler pa vej.
4.8 Vicevaertordning 33
Der skal afholdes MUS samtale med Jimmy, og Ignnen er regule-
ret svarende til normale Ignstigninger.
Det skal sikres, at Frederiksholm har forsikret Jimmy som ar-
bejdsgivere.
Beboerorientering (Lgbende)
4.9 RUM+US

Forslag til naeste orientering:

Vigtigt at orientere om:

- Processen omkring tilpasning af udearealer sa de anvendes
efter hensigt af udefrakommende.

- Bestilling af nggler skal beboerne selv ordre hos Sanistal, da
det kraever den personlige kode. 1] har undersggt procedure.

- Tidspunkt for neeste arbejdsdag og faellesspisning der var aftalt
til 21/6 er udskudt til efter sommerferien. RUM varsler via be-
boerorientering.

- Bestilling af nye portfjernbetjeninger (600 kr.)

- Der har vaeret indbrudsforsgg i bad.

- At der kommer evaluering af tiltag vedr. friarealer til foraret
pgr.af Covid19.

Efterfalgende orienteringer:

- Tjekke fuger p& badeveerelsesgulve.

- Ansvar for graesplaene ved flytninger.

- Fast pris pa nye navneskilte incl. Jimmy timer.

- Nabobebyggelsens legeplads bgr ikke anvendes fgr 9.00
- Regler for leje af viceveertlejlighed.
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Fremover bgr der orienteres om tidspunkt for generalforsamling i
god tid.

4.10

Markering af privat udeareal

De iveerksatte tiltag skal evalueres til for@ret og evt. nye tiltag
droftes. Herunder om det vil have effekt at alle badpladser er
optaget, som naevnt pa generalforsamlingen.

JJ + US

4.18

Datasikkerhed effektueres

Bestyrelsen har faet et oplaeg fra Newsec til hvordan foreningen
lever op til den kreevede datasikkerhed.

Der afholdes saerskilt mgde om hvordan det iveerksaettes.

MH+US+ABA

4.19

Faellesmgde med foreninger og laug

Der skal afholdes faellesmgde med alle foreningerne inden bud-
getmgde, sd de far mulighed for at fremkomme med gnsker til
budgettet. Det drejer sig om fglgende foreninger:

- Saunalaug, Formand Tom Dornov: tom@dornov.dk)

- Badelaug, Formand Elise Hauge

- Kajakklub, Forkvinde Ann Bggh Andersen

- Internetlaug, Forkvinde Mariann Roland Hansen

- Grgnt udvalg, formand Jgrgen Juul.

RUM

4.20

Gelander samt lys pa store trappe.

Der skal etableres gelaender med lys i handlisten pa den store
trappe - forskudt s8 der er plads til juletraeet midt for.

1]

4.21

HUSK:
- Opmaling af P-base. Jimmy finder pris.
- Nye peele hos Badelauget.
- Etablering af pladser til kajakker/padleboards ved vice-
veertlejlighed.

Naeste bestyrelsesmgde:

5.1

Indkaldes af formanden via Outlook til fgrste tirsdag i hver maned
kl. 19.00 i viceveertlejligheden.

Andringer af mgdetidspunkt foretages via outlook.

Rune
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6. Forslag til nye poster pa nzeste ars budget (2021):
6.1 Opsparing til kommende vedligehold (NHP + RUM)

6.2 Etablering af overdaekket cykelparkering pa nordsiden
6.3 Faelles jolle/sejljolle

6.7 Ekstra udgift til Grundejerforeningen til broerne.
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