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REFERAT FRA ORDINÆR GENERALFORSAMLING 

I E/F TORPEDOHALLEN 
 
År 2021, den 14. september 2021, kl. 19.00, afholdtes ordinær generalforsamling i E/F Torpedohal-
len hos Copenhagen Contemporary på adressen Refshalevej 173A, 1432 København K. 
 
Der var følgende dagsorden:  

1. Valg af dirigent og referent. 

2. Bestyrelsens aflæggelse af årsberetning for det senest forløbne år. 

3. Bestyrelsens forelæggelse til godkendelse af årsrapport og status med påtegning af revisor. 

4. Bestyrelsens forelæggelse af driftsbudget for det forløbene regnskabsår. 

5. Forslag fra bestyrelse eller medlemmer – ingen forslag modtaget og punktet udgår. 

6. Valg af formand for bestyrelsen. 

a. Rune Ulrick Madsen er på valg og modtager genvalg 

7. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen, Mariann Roland Hansen er på valg, men ønsker 
ikke genvalg, vi takker for hendes indsats. 

a. Bestyrelsesmedlem Jørgen Juul er på valg og modtager genvalg. 

b. Bestyrelsesmedlem Jørn Dybkjær Hounsgaard er på valg og modtager genvalg. 

c. Bestyrelsesmedlem Ulrik Schiøtz er på valg og modtager genvalg. 

d. Bestyrelsesmedlem Mette Hartlev er på valg og modtager genvalg. 

8. Valg af suppleanter til bestyrelsen. 

a. Suppleant Andrey Lukyanov-Renteria er på valg og modtager genvalg. 

b. Suppleant Elise Hauge Larsen er på valg og modtaget genvalg. 

9. Valg af revisor. 

10. Valg administrator. 

11. Eventuelt. 

 
Nærværende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene et ekstrakt, der gen-
giver de væsentligste synspunkter og beslutninger. 
 

Punkt 1. Valg af dirigent og referent 
Formanden Rune Ulrick Madsen bød velkommen til aftenens generalforsamling. 
Anna Hedegaard fra Newsec blev enstemmigt valgt som dirigent og referent. 
 
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig på alle 
dagsordens punkter i henhold til vedtægtens bestemmelser. Grundet COVID-19 var generalforsam-
lingen afholdt senere end i april, der ellers er kutyme i foreningen jf. vedtægternes § 7, dette gør 
ikke beslutningerne på generalforsamlingen ugyldige jf. gældende retspraksis. 
 
Der var repræsenteret 20 ejere ud af 73, heraf 1 ved fuldmagt. I fordelingstal var repræsenteret 
2.400/9.069. 
 

Punkt 2. Bestyrelsens beretning 
Formanden, Rune Ulrick Madsen fremlagde grundigt bestyrelsens beretning, undervejs blev der stil-
let spørgsmål samt kommentarer, der løbende blev besvaret. 
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Endvidere blev det informeret at bestyrelsen foretrækker at der skrives til dem på deres bestyrel-
sesmail og ikke direkte til det enkelte bestyrelsesmedlem. 
 
Der blev spurgt om det er muligt at modtage en kopi af vedligeholdelsesplanen, det er det. Bestyrel-
sen vil sørge for at uploade den op på hjemmesiden, men det skal bemærkes vedligeholdelsespla-
nen er nogle år gamle og ikke opdateret. Bestyrelsen er i gang med at udarbejde en rullende vedli-
geholdelsesplan, som holdes opdateret og giver et mere retvisende billede af ejendommens projek-
ter. 
 
Derudover blev der talt en del om el-ladestander til elbiler i foreningens p-kælder. Der var mange 
inputs fra generalforsamlingen, som bestyrelsen tog til sig og vil have med i deres overvejelser. En 
af dem var de brandmæssige risici i forhold til den øgning af elbiler, der vil komme. 
 
Der var også drøftelse omkring belysningen på foreningens fællesarealer, der var et ønske om 
mere belysning især på trapperne på sydsiden. Det blev forslået, at et projekt vedrørende belysning 
skal udføres som en samlet løsning, som det er sket med foreningens grønne arealer. Samt at evt. 
belysning i værn på hovedtrappen medtages. 
 
Internettet blev også diskuteret og bestyrelsen vil sørge for at udsende en vejledning, der beskriver 
hvordan man tilslutter sig. Det blev yderlig behandler under punktet eventuelt. 
 
Herudover opfordrer bestyrelsen til, at man kontakter lokalpolitiet, såfremt man oplever gener på 
foreningens fællesarealer, især på molen. Det ser ud til at være den bedst mulige løsning i nuvæ-
rende situation for at mindske problemerne med folk, der ikke behandler området ordentligt. Derud-
over blev det forslået at tage kontakt til ejerne for bådskurene angående beplantning af plænen ved 
molen. 
 
Vedligeholdelse af fugtmålere i teknikrummene i boligerne blev ligeledes kommenteret, bestyrelsen 
noteret sig det og vil sørge for at udsende en beboerorientering om dette. 
 
Efter en længere gennemgang blev beretningen taget til efterretning, som tillige vedlægges nærvæ-
rende referat. 
 

Punkt 3. Forelæggelse af årsrapport til godkendelse 
Dirigenten gennemgik årsrapporten for året 2020, som viste et overskud på kr. 847.746. overskud-
det blev overført til egenkapitalen, der herefter udgør kr. 2.769.346. 
 
Årsrapporten 2020 blev herefter enstemmigt godkendt af generalforsamlingen. 
 

Punkt 4. Forelæggelse af budget 
Dirigenten gennemgik budgettet for året 2021, som indebar uændret fællesudgifter. Derudover var 
der blevet budgetteret med yderlige indtægter i forhold til salg af den ekstra båd- samt p-plads. 
 
Efter en længere drøftelse omkring salg af bådplads, blev det besluttet at fjerne indtægten på kr. 
200.000 i budgettet 2021, som tillige er vedlagt referatet,  
 
Efter en længere dialog vedrørende salg af den overskydende p-plads, blev det pointeret, at besty-
relsen vil få bemyndigelse til at sælge den til minimum kr. 400.000 jf. budgettet. Det er efterfølgende 
blevet undersøgt, at det kræver kvalificeret flertal efter fordelingstal, for at bestyrelsen lovligt kan 
sælge p-pladsen. Bestyrelsen vil derfor indkalde til en ekstraordinær generalforsamling i forbindelse 
med salget, for at få endelig bemyndigelse til at sælge den overskydende p-plads. 
 
Budgettet 2021 blev herefter enstemmigt godkendt af generalforsamlingen. 

Punkt 5. Forslag 
Der var ikke indkommet nogen forslag og derfor udgik punktet på dagsorden. 
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Punkt 6. Valg af formand 
Rune Ulrik Madsen blev enstemmigt valgt som formand af generalforsamlingen. 
 

Punkt 7. Valg af bestyrelse 
Mariann Roland Hansen var på valg som bestyrelsesmedlem, men ønskede ikke genvalg. General-
forsamlingen takkede for hendes indsats. Derudover blev resten af bestyrelsen enstemmigt gen-
valgt og Henning Holm Sørensen blev enstemmigt valgt som bestyrelsesmedlem. 
 

Punkt 8. Valg af suppleanter 
Både Andrey Lukyanov-Renteria og Elise Hauge Larsen var på valg og blev enstemmigt valgt. 
Herefter ser bestyrelsen således ud: 

Formand, Rune Ulrick Madsen  på valg 2022 
Bestyrelsesmedlem, Jørgen Juul  på valg 2022 
Bestyrelsesmedlem, Jørn Dybkjær Hounsgaard på valg 2022 
Bestyrelsesmedlem, Ulrik Schiøtz  på valg 2022 
Bestyrelsesmedlem, Mette Hartlev  på valg 2022 
Bestyrelsesmedlem, Henning Holm Sørensen på valg 2022 
Suppleant, Andrey Lukyanov-Renteria  på valg 2022 
Suppleant, Elise Hauge Larsen  på valg 2022 
 

Punkt 9. Valg af revisor 
Revisorhuset blev enstemmigt genvalgt af generalforsamlingen. 
 

Punkt 10. Valg af administrator 
Newsec blev enstemmigt genvalgt af generalforsamlingen. 
 

Punkt 11. Eventuelt 
Under eventuelt blev følgende emner drøftet: 

· Bytning af bådplads: Ulrik Schiøtz ønskede at bytte sin nuværende bådplads med den le-
dige der bliver etableret, da den kommer til at ligge foran hans lejlighed. Eventuel prisdiffe-
rence vil han betale. Det blev kort drøftet, og det vil blive taget op igen på næste ordinære 
generalforsamling, når salgsprocessen for bådplads er afklaret nærmer. 

· Kamera i p-kælder: Bestyrelsen spurgte generalforsamlingen om der skulle undersøges 
hvilke muligheder der er for opsættelse af nye overvågningskameraer i p-kælderen. En be-
boer har kendskab til dette område og vil i samarbejde med bestyrelsen undersøge dette 
nærmere samt få udarbejdet et forslag til næste generalforsamling. 

· Internet: Bestyrelsen ønskede at høre generalforsamlingen, om der er stemning for en un-
dersøgelse af mulighederne for fornyelse af det eksisterende net og muligheder for internet 
generelt i lyset af fx G5. Der var stor tilslutning for dette og bestyrelsen og internetlauget vil 
arbejde videre med det frem til den næste ordinære generalforsamling. 

· ”Hoteldrift af lejligheder”: En beboer ønsker at få ”aktindsigt” i bestyrelsens håndtering af 
problemerne med hoteldrift af lejligheder. Bestyrelsen gav tilsagn om dette og oplyste sam-
tidig, at problemet er manglende sanktionsmuligheder. Men at man vil se på problemet igen 
i forbindelse med implementering af den nye normalvedtægter. 

· Ny Normalvedtægt: Til information træder de nye Normalvedtægter i kraft pr. 1. januar 
2022, dette kan nødvendiggøre at foreningen skal foretage vedtægtsændringer. Bestyrel-
sen er opmærksom på situationen. 

  
Dirigenten afsluttede herefter generalforsamling kl. 21.18 og takkede for god ro og orden. 
 
Nærværende referat er underskrevet digitalt af formanden og dirigenten. Som dokumentation for 
digital signering, henvises til særskilt dokument vedhæftet nærværende referat. 
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 THE FULL SERVICE PROPERTY HOUSE 



Newsec Property Asset Management Denmark A/S 



Lyngby Hovedgade 4 
2800 Kgs. Lyngby 
Telefon +45 45 26 01 02 
CVR-nr. 25326296 
www.newsec.dk 
 



REFERAT FRA ORDINÆR GENERALFORSAMLING 



I E/F TORPEDOHALLEN 
 
År 2021, den 14. september 2021, kl. 19.00, afholdtes ordinær generalforsamling i E/F Torpedohal-
len hos Copenhagen Contemporary på adressen Refshalevej 173A, 1432 København K. 
 
Der var følgende dagsorden:  



1. Valg af dirigent og referent. 



2. Bestyrelsens aflæggelse af årsberetning for det senest forløbne år. 



3. Bestyrelsens forelæggelse til godkendelse af årsrapport og status med påtegning af revisor. 



4. Bestyrelsens forelæggelse af driftsbudget for det forløbene regnskabsår. 



5. Forslag fra bestyrelse eller medlemmer – ingen forslag modtaget og punktet udgår. 



6. Valg af formand for bestyrelsen. 



a. Rune Ulrick Madsen er på valg og modtager genvalg 



7. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen, Mariann Roland Hansen er på valg, men ønsker 
ikke genvalg, vi takker for hendes indsats. 



a. Bestyrelsesmedlem Jørgen Juul er på valg og modtager genvalg. 



b. Bestyrelsesmedlem Jørn Dybkjær Hounsgaard er på valg og modtager genvalg. 



c. Bestyrelsesmedlem Ulrik Schiøtz er på valg og modtager genvalg. 



d. Bestyrelsesmedlem Mette Hartlev er på valg og modtager genvalg. 



8. Valg af suppleanter til bestyrelsen. 



a. Suppleant Andrey Lukyanov-Renteria er på valg og modtager genvalg. 



b. Suppleant Elise Hauge Larsen er på valg og modtaget genvalg. 



9. Valg af revisor. 



10. Valg administrator. 



11. Eventuelt. 



 
Nærværende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene et ekstrakt, der gen-
giver de væsentligste synspunkter og beslutninger. 
 



Punkt 1. Valg af dirigent og referent 
Formanden Rune Ulrick Madsen bød velkommen til aftenens generalforsamling. 
Anna Hedegaard fra Newsec blev enstemmigt valgt som dirigent og referent. 
 
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig på alle 
dagsordens punkter i henhold til vedtægtens bestemmelser. Grundet COVID-19 var generalforsam-
lingen afholdt senere end i april, der ellers er kutyme i foreningen jf. vedtægternes § 7, dette gør 
ikke beslutningerne på generalforsamlingen ugyldige jf. gældende retspraksis. 
 
Der var repræsenteret 20 ejere ud af 73, heraf 1 ved fuldmagt. I fordelingstal var repræsenteret 
2.400/9.069. 
 



Punkt 2. Bestyrelsens beretning 
Formanden, Rune Ulrick Madsen fremlagde grundigt bestyrelsens beretning, undervejs blev der stil-
let spørgsmål samt kommentarer, der løbende blev besvaret. 
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Endvidere blev det informeret at bestyrelsen foretrækker at der skrives til dem på deres bestyrel-
sesmail og ikke direkte til det enkelte bestyrelsesmedlem. 
 
Der blev spurgt om det er muligt at modtage en kopi af vedligeholdelsesplanen, det er det. Bestyrel-
sen vil sørge for at uploade den op på hjemmesiden, men det skal bemærkes vedligeholdelsespla-
nen er nogle år gamle og ikke opdateret. Bestyrelsen er i gang med at udarbejde en rullende vedli-
geholdelsesplan, som holdes opdateret og giver et mere retvisende billede af ejendommens projek-
ter. 
 
Derudover blev der talt en del om el-ladestander til elbiler i foreningens p-kælder. Der var mange 
inputs fra generalforsamlingen, som bestyrelsen tog til sig og vil have med i deres overvejelser. En 
af dem var de brandmæssige risici i forhold til den øgning af elbiler, der vil komme. 
 
Der var også drøftelse omkring belysningen på foreningens fællesarealer, der var et ønske om 
mere belysning især på trapperne på sydsiden. Det blev forslået, at et projekt vedrørende belysning 
skal udføres som en samlet løsning, som det er sket med foreningens grønne arealer. Samt at evt. 
belysning i værn på hovedtrappen medtages. 
 
Internettet blev også diskuteret og bestyrelsen vil sørge for at udsende en vejledning, der beskriver 
hvordan man tilslutter sig. Det blev yderlig behandler under punktet eventuelt. 
 
Herudover opfordrer bestyrelsen til, at man kontakter lokalpolitiet, såfremt man oplever gener på 
foreningens fællesarealer, især på molen. Det ser ud til at være den bedst mulige løsning i nuvæ-
rende situation for at mindske problemerne med folk, der ikke behandler området ordentligt. Derud-
over blev det forslået at tage kontakt til ejerne for bådskurene angående beplantning af plænen ved 
molen. 
 
Vedligeholdelse af fugtmålere i teknikrummene i boligerne blev ligeledes kommenteret, bestyrelsen 
noteret sig det og vil sørge for at udsende en beboerorientering om dette. 
 
Efter en længere gennemgang blev beretningen taget til efterretning, som tillige vedlægges nærvæ-
rende referat. 
 



Punkt 3. Forelæggelse af årsrapport til godkendelse 
Dirigenten gennemgik årsrapporten for året 2020, som viste et overskud på kr. 847.746. overskud-
det blev overført til egenkapitalen, der herefter udgør kr. 2.769.346. 
 
Årsrapporten 2020 blev herefter enstemmigt godkendt af generalforsamlingen. 
 



Punkt 4. Forelæggelse af budget 
Dirigenten gennemgik budgettet for året 2021, som indebar uændret fællesudgifter. Derudover var 
der blevet budgetteret med yderlige indtægter i forhold til salg af den ekstra båd- samt p-plads. 
 
Efter en længere drøftelse omkring salg af bådplads, blev det besluttet at fjerne indtægten på kr. 
200.000 i budgettet 2021, som tillige er vedlagt referatet,  
 
Efter en længere dialog vedrørende salg af den overskydende p-plads, blev det pointeret, at besty-
relsen vil få bemyndigelse til at sælge den til minimum kr. 400.000 jf. budgettet. Det er efterfølgende 
blevet undersøgt, at det kræver kvalificeret flertal efter fordelingstal, for at bestyrelsen lovligt kan 
sælge p-pladsen. Bestyrelsen vil derfor indkalde til en ekstraordinær generalforsamling i forbindelse 
med salget, for at få endelig bemyndigelse til at sælge den overskydende p-plads. 
 
Budgettet 2021 blev herefter enstemmigt godkendt af generalforsamlingen. 



Punkt 5. Forslag 
Der var ikke indkommet nogen forslag og derfor udgik punktet på dagsorden. 
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Punkt 6. Valg af formand 
Rune Ulrik Madsen blev enstemmigt valgt som formand af generalforsamlingen. 
 



Punkt 7. Valg af bestyrelse 
Mariann Roland Hansen var på valg som bestyrelsesmedlem, men ønskede ikke genvalg. General-
forsamlingen takkede for hendes indsats. Derudover blev resten af bestyrelsen enstemmigt gen-
valgt og Henning Holm Sørensen blev enstemmigt valgt som bestyrelsesmedlem. 
 



Punkt 8. Valg af suppleanter 
Både Andrey Lukyanov-Renteria og Elise Hauge Larsen var på valg og blev enstemmigt valgt. 
Herefter ser bestyrelsen således ud: 



Formand, Rune Ulrick Madsen  på valg 2022 
Bestyrelsesmedlem, Jørgen Juul  på valg 2022 
Bestyrelsesmedlem, Jørn Dybkjær Hounsgaard på valg 2022 
Bestyrelsesmedlem, Ulrik Schiøtz  på valg 2022 
Bestyrelsesmedlem, Mette Hartlev  på valg 2022 
Bestyrelsesmedlem, Henning Holm Sørensen på valg 2022 
Suppleant, Andrey Lukyanov-Renteria  på valg 2022 
Suppleant, Elise Hauge Larsen  på valg 2022 
 



Punkt 9. Valg af revisor 
Revisorhuset blev enstemmigt genvalgt af generalforsamlingen. 
 



Punkt 10. Valg af administrator 
Newsec blev enstemmigt genvalgt af generalforsamlingen. 
 



Punkt 11. Eventuelt 
Under eventuelt blev følgende emner drøftet: 



· Bytning af bådplads: Ulrik Schiøtz ønskede at bytte sin nuværende bådplads med den le-
dige der bliver etableret, da den kommer til at ligge foran hans lejlighed. Eventuel prisdiffe-
rence vil han betale. Det blev kort drøftet, og det vil blive taget op igen på næste ordinære 
generalforsamling, når salgsprocessen for bådplads er afklaret nærmer. 



· Kamera i p-kælder: Bestyrelsen spurgte generalforsamlingen om der skulle undersøges 
hvilke muligheder der er for opsættelse af nye overvågningskameraer i p-kælderen. En be-
boer har kendskab til dette område og vil i samarbejde med bestyrelsen undersøge dette 
nærmere samt få udarbejdet et forslag til næste generalforsamling. 



· Internet: Bestyrelsen ønskede at høre generalforsamlingen, om der er stemning for en un-
dersøgelse af mulighederne for fornyelse af det eksisterende net og muligheder for internet 
generelt i lyset af fx G5. Der var stor tilslutning for dette og bestyrelsen og internetlauget vil 
arbejde videre med det frem til den næste ordinære generalforsamling. 



· ”Hoteldrift af lejligheder”: En beboer ønsker at få ”aktindsigt” i bestyrelsens håndtering af 
problemerne med hoteldrift af lejligheder. Bestyrelsen gav tilsagn om dette og oplyste sam-
tidig, at problemet er manglende sanktionsmuligheder. Men at man vil se på problemet igen 
i forbindelse med implementering af den nye normalvedtægter. 



· Ny Normalvedtægt: Til information træder de nye Normalvedtægter i kraft pr. 1. januar 
2022, dette kan nødvendiggøre at foreningen skal foretage vedtægtsændringer. Bestyrel-
sen er opmærksom på situationen. 



  
Dirigenten afsluttede herefter generalforsamling kl. 21.18 og takkede for god ro og orden. 
 
Nærværende referat er underskrevet digitalt af formanden og dirigenten. Som dokumentation for 
digital signering, henvises til særskilt dokument vedhæftet nærværende referat. 
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