Newsec Property Asset Management Denmark A/S

Lyngby Hovedgade 4
2800 Kgs. Lyngby

VR 25306098, NEWSEC

www.newsec.dk

REFERAT FRA ORDINAR GENERALFOR-
SAMLING | G/F HOLMEN

Ar 2021, den 30. marts 2021, k1.10.00, afholdtes ordinzer generalforsamling i G/F Holmen virtuelt pa
Lifesize.

Der var fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens beretning for det senest forlagbne ar.
Forelaeggelse af det reviderede regnskab.
Fremleeggelse af budget til godkendelse.

Forslag — ingen indkommet, skulle vaere i haende hos formanden senest den 1. marts 2021.

I T

Valg af medlemmer til bestyrelsen.
a. Jakob Juul (A/B Halvtolv) er pa valg og modtager genvalg.

Bettina Julian Gravers (G/F Holmens GI. Badveerft) er pa valg og modtager gen-
valg.

c. Peter Poulsen (A. P. Mgller Fonden) er pa valg og modtager genvalg.

d. Lasse Jensen (A/B Schifters Kvarter) er pa valg og modtager genvalg.

e. Steen Gliese Pedersen (E/F Saugveerket) er pa valg og modtager genvalg.
7. Valg af statsautoriseret revisor — BDO er pa valg og modtager genvalg.

8. Eventuelt.

Punkt 1. Valg af dirigent og referent

Formanden Jakob Juul bad velkommen til generalforsamlingen. Ingen af de fremmgdte medlemmer
havde indsigelse mod at afholde generalforsamlingen virtuelt. Der var heller ikke modtaget indsigel-
ser pa baggrund af indkaldesen.

Anna Hedegaard fra Newsec blev enstemmigt valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i henhold
til vedteegternes bestemmelser.

Der var repreesenteret 12 medlemmer ud af 36. | fordelingstal var repreesenteret 93.293/215.815.

Punkt 2. Bestyrelsens beretning

Beretningen var sendt ud sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen. Formanden Jakob
Juul opsummerede kort bestyrelsens beretning, som tillige vedleegges naervaerende referat.
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Dirigenten spurgte, om der var spagrgsmal eller kommentarer til beretningen, det var der ikke og den
blev taget til efterretning.

Punkt 3. Forelaeggelse til godkendelse af arsrapport med pateg-
ning af revisor

Dirigenten gennemgik arsrapporten for aret 2020, som viste et overskud pa 40.044 kr. Overskuddet
blev overfart til egenkapitalen, der herefter udger 1.347.750 kr.

Budgetafvigelsen skyldes primaert besparelsen pa vinterbekeempelsen, da vinteren har veeret mild.

Arsrapporten blev herefter enstemmigt godkendt af generalforsamlingen.

Punkt 4. Forelaeggelse af arsbudget til godkendelse
Dirigenten gennemgik budgettet for aret 2021, som indebar uaendret kontingent.

Derudover kunne dirigenten oplyse at pasning af grgnne og befeestede arealer vil stige i aret 2021
og yderligere i 2022. Dette skyldes at bestyrelsen planlaegger at ansaette en ny leverandgr til denne
service, da man i en laengere periode ikke har veeret tilfreds med nuveerende, HedeDanmark. Be-
styrelsen gnsker at fa mandat til at kunne indhente 2-3 tilbud inden for en budgetramme pa 250.000
kr. pr. ar. 1 2021 er der budgetteret med at de farste tre kvartaler er hos HedeDanmark og 4. kvartal
vedrgrer en ny servicekontrakt.

Det skal ligeledes bemeerkes, at der er afsat 200.000 kr. i note 1 til teknisk bistand vedrgrende
hjeelp til bestyrelsen, i forbindelse med at klargare broerne samt forslag herom til at de kan blive
overdraget til Kgbenhavns Kommune.

Endvidere blev der i aret 2020 ikke anvendt 50.000 kr. til juridisk hjzelp til vedteegterne, som ellers
var planlagt. Det formodes at omkostningen hertil vil blive vaesentlig hgjere, da man har fundet frem
til at det ikke er lige til samt fremkommet flere ting der skal rettes i vedtaegterne. Bestyrelsen gnsker
der afsaettes 100.000 kr. i budgettet.

Budgettet blev herefter enstemmigt godkendt af generalforsamlingen.

Punkt 5. Forslag fra bestyrelsen

Der var ikke indkommet nogen forslag.

Punkt 6. Valg til bestyrelsen
Bestyrelsen bestar af fem bestyrelsesmedlemmer, der alle veelges for 1 ar.

Falgende blev enstemmigt genvalgt af generalforsamlingen og bestyrelsen konstituerede sig umid-
delbart efter generalforsamlingen, herefter ser bestyrelsen saledes ud:

Herefter ser bestyrelsen saledes ud:
Bestyrelsesformand Jakob Juul (A/B Halvtolv) pa valg 2022
Bestyrelsesmedlem Bettina Julian Gravers (G/F Holmens GIl. Badveaerft) pa valg 2022

Bestyrelsesmedlem Peter Poulsen (A. P. Mgller Fonden) pa valg 2022
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Bestyrelsesmedlem Lasse Jensen (A/B Schifters Kvarter) pa valg 2022

Bestyrelsesmedlem Steen Gliese Pedersen (E/F Saugveerket) pa valg 2022

Punkt 7. Valg af revisor

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab blev enstemmigt genvalgt som revisor.

Punkt 8. Eventuelt

Under eventuelt blev falgende emner draftet:

e Spejderne arbejder pa at fa renoveret deres bygning samt arrangere flere kulturelle oplevel-
ser, hvor alle er velkommen.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamling kl. 10.44 og takkede for god ro og orden.

Neerveerende referat er underskrevet digitalt af dirigenten. Som dokumentation for digital signering,
henvises til saerskilt dokument vedheeftet naervaerende referat.
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BESTYRELSENS BERETNING 2020/2021

GF HOLMEN

Bestyrelsens sammenszetning har siden sidste generalforsamling den 10. september 2020
bestdet af fglgende personer:

Formand: Jakob Juul, A/B Halvtolv

Bestyrelsesmedlem: Lasse Jensen, A/B Schifters

Bestyrelsesmedlem: Bettina Julian Gravers, G/F Holmens Gamle Badevaerft
Bestyrelsesmedlem: Peter Poulsen, Operaparken, A.P. Mgller Fonde
Bestyrelsesmedlem: Steen Gliese Pedersen, E/F Saugveerket

Der har den 25. februar 2021 veeret afholdt et enkelt bestyrelsesmgde. Mange af de
opgaver, der Igbende har vaeret i det forlgbne ar, er blevet Igst via mail eller telefon.

Arbejdsopgaver og ansvarsfordeling er endvidere fordelt mellem bestyrelsesmedlem-
merne.

Nogle af de store opgaver i bestyrelsen har i lighed med tidligere veeret:

Dialog med Kgbenhavns Kommune om Frederiksholmbroen og Nyholmbroen
Renhold, snerydning og glatfgrebekaempelse

Vedligeholdelse af Holmens private feellesveje

Graffiti-bekaempelse

Trafikale forhold, cykelstier, vandene og broerne

Vedligeholdelse, renhold, snerydning, glatfgrebekaempelse og gkonomi

HedeDanmark star for renhold, snerydning og glatfarebekeempelse pd Holmens private
feellesveje samt fortove pd Danneskiold-Samsges Allé. Bestyrelsen er generelt ikke tilfreds
med kvaliteten af HedeDanmarks Igbende renholdelsesarbejde, og ndr det drejer sig om at
udfgre ekstra opgaver, er HedeDanmark sveer at fa i tale. Der er sdledes et efterslaeb i
forhold til at f3 omradet til at leve op til forventningen om at veere vel vedligeholdt.

Graffitifirmaet All Remove Danmark A/S tilser og afrenser brofaestet pa Frederiksholm-
broen for graffiti en gang om maneden til en pris pa kr. 7.500/kvartal inklusiv moms. Det
har fungeret godt i starten, hvor ny graffiti blev fjernet Igbende, men pa det seneste har vi
ikke veeret tilfredse med arbejdet, og ej heller med All Removes evne til at honorere
aftalte opgaver.

Det bemeaerkes, at graffiti pd medlemmernes ejendom eller matrikel er ikke omfattet af
grundejerforeningens afrensning.
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Bestyrelsen har faet entreprengr Kirkegaard til at udbedre Igse sten pa tre brostenover-
karsler pd de private feellesveje til en pris pa kr. 112.484. Alle sten i de tre overkgrsler er
blevet taget op og lagt ned igen i et nyt betonunderlag. Bestyrelsen er tilfreds med det
udfgrte arbejde.

Der er indhentet tilbud pa reparation og udbedring af belaegningen p& Frederiksholmbroen
og Nyholmbroen. Der er tale om et ret bekosteligt arbejde pa skannet kr. 600.000 inkl.
moms, og bestyrelsen har derfor udskudt igangsaettelsen af arbejdet med ny belaegning
til, at der er foretaget en samlet gennemgang af broernes tilstand, og det samlede behov
for vedligeholdelse og reparationer er identificeret.

HedeDanmark stdr ogsa for vintertjeneste, dvs. saltning og snerydning, som afregnes
saerskilt. Det milde vintervejr i 2019/20 betgd, at kun 30.000 kr. af det budgetterede belgb
pd kr. 200.000 blev anvendt.

Der er i 2020 budgetteret med et underskud p& godt kr. 70.000. P3 sidste &rs
generalforsamling blev det besluttet at forhgje kontingentet med kr. 200.000, da
foreningen har til hensigt at overdrage to broer til Kgbehavns Kommune, men inden da vil
det kraeve deres vedligeholdelsesstand hgjnet. Der er i 2020 ikke blevet foretaget
vedligeholdelse af broerne og derfor har bestyrelsen hensat de kr. 200.000, dog blev der
brugt knap kr. 117.000 til sterre vedligeholdelse af overkgrsler, som stod pd i 3 uger.
Derudover har den mindre udgift til snerydning, grus og saltning og at der ikke blev brugt
kr. 50.000 til juridisk bistand, bevirket til at grundejerforeningen kom ud med et overskud
pad godt kr. 47.000.

I 2021 forventes der afholdt ekstraordinaere udgifter til vedligeholdelsen af
Frederiksholmbroen og Nyholmbroen forud for en overdragelse af broerne til Kgbenhavns
Kommune. Igangsaettelse af dette arbejde forventes besluttet pd en ekstraordinaer
generalforsamling medio 2021, og udgifterne forventes finansieret med traek pa
Grundejerforeningens likvide beholdning.

Bestyrelsen vurderer, at der pa sigt vil vaere behov for at gge budgetposten til
vedligeholdelse og forbedringer, sa budgetposten bedre afspejler behovet vedligeholdelse
og reparationer af belaegningen pa de private fxllesveje mv. En eventuel forhgjelse
afventer udarbejdelsen af en samlet vedligeholdelsesplan, og beslutning om en eventuel
forhgjelse vil sdledes blive truffet pd en ordinaer generalforsamling, sandsynligvis i 2022.

Grundejerforeningen pa Holmen har alene ansvar for renholdelse samt reparation og
fornyelse af de private faellesveje samt de arealer, der kan fejes, herunder kantsten,
parkering i vejudleeg samt faste fortove i vejudlaeg. Vejtraeer og anden beplantning i
vejudlaegget samt hegn af tree mm (fodhegn) er sdledes grundejerens ansvar.
Danneskiold-Samsges Allé er offentlig vej og renholdes og vedligeholdes af Kgbenhavns
Kommune.

Frederiksholmbroen og Nyholmbroen
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GF Holmen er ejere af sdvel Frederiksholmbroen som Nyholmbroen. Drift og service af
broerne og belaegningen pé vej og fortov p& broerne pahviler grundejerforeningen, mens
bomsystemet pd Frederiksholmbroen pahviler Kgbenhavns Kommune.

Lasse Jensen og Jakob Juul havde den 30. oktober 2021 mgde med Kgbenhavns
Kommune om en overdragelse af Frederiksholmsbroen og Nyholmbroen til Kgbenhavns
Kommune. Broerne betjener efter nedlaeggelsen af busslusen et starre omrdde end blot
Holmen, og at der er relativt f3 brodbninger (37 i 2019), hvorfor en overdragelse af
broerne til Kgbenhavns Kommune er hensigtsmaessig. En overdragelse kraever en formel
Generalforsamlingsbeslutning og en vedtsegtsaendring.

Kgbenhavn Kommune er fortsat positiv over for en overtagelse af de to broer, men gnsker
ikke at overtage Fabriksmestervej, som det tidligere har vaeret foreslaet fra Grundejer-
foreningen.

Kgbenhavns Kommune gnsker, at broerne overdrages i "vel vedligeholdt stand”. Konkret
foreslds dette at ske ved, at Grundejerforeningen fér en kompetent konsulent til at
udarbejde en oversigt over arbejder og vedligeholdelse, som skal udfgres for at bringe
broen i "vel vedligeholdt stand”. Kgbenhavns Kommune henviste til, at Rambgll i 2016 har
afleveret en rapport med gennemgang af Frederiksholmbroen og Nyholmbroen (samt
yderligere to broer), hvor standen var blevet vurderet. Nyholmbroen blev blandt andet
vurderet til at vaere i en stand svarende til “ny”. Kgbenhavns Kommune bemaerkede, at
der ved gennemgangen var konstateret et problem med dreensystemet pd Frederiksholm-
broen (dette er blevet renset efterfglgende). Det skal hertil bemaerkes, at der er huller og
mangler stgrre stykker af vejbeleegningen pd begge broer.

Uopseetteligt arbejde (som f.eks. ny belaegning eller rensning af draensystem) bar ikke
udsaettes af hensyn til processen med overdragelsen. Der skal ogsd tages stilling til, hvor
meget af jordvolden omkring brofaestet pa - i seerdeleshed Frederiksholmbroens sydlige
del, som hgrer til broens baerende konstruktion — da denne del af dette grundstykke i
givet fald bgr ommatrikuleres og laegges til Kgbenhavns Kommunes matrikel. Det omfatter
i praksis volden ud mod Kuglegdrden samt jordvolden ud mod Halvtolv samt de to trapper
pd broens nordlige side.

Nar der er skabt klarhed om rammerne og enighed om mangellisten, behov for
ommatrikulering, samt at der er truffet beslutning pa Grundejerforeningens
ekstraordinaere generalforsamling, og behovet for en vedtaegtsaendring er klarlagt, vil
sagen kunne ga til politisk behandling i Kommunen. Forberedelsen af sagen i forvaltningen
tager skgnsmaessigt 3 uger, hvorefter sagen kan sendes i Trafik- og Miljgudvalget (TMU)
og vedtages endeligt i Borgerrepraesentation. Nar den politiske beslutning er pa plads, kan
den sidste mangeludbedring igangsaettes, og efter faerdigggrelse vil der vaere besigtigelse.

Prioriteter for Grundejerforeningen Holmen i 2021
Grundejerforeningen vil i 2021 arbejde for, at:

1. Kgbenhavns Kommune kan overtage Frederiksholmbroen og Nyholmbroen.
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2. Hgjne kvaliteten af renholdelsen af de omrdder, som Grundejerforeningen har
ansvaret for, muligvis ved at skifte leverandgr og ved, at bestyrelsen gennemfarer
en “markvandring”, hvor arbejdsopgaver kan identificeres og prioriteres.

3. Justere fordelingsngglen for medlemsbidrag til Grundejerforeningen, sa den
afspejler justeringen i byggeretten pa hhv. Operagen, i Kuglegdrden og pa
Basecamp-grunden.

4. Modernisere vedtaegterne (Statut for Grundejerforeningen pd Holmen), herunder ny
fordelingsnggle og afhaendelse af de to broer samt at fa vedteegten tinglyst.

5. Udarbejde vedligeholdelsesoversigt og -plan for de private faellesveje pd Holmen,
som Grundejerforeningen har ansvaret pa.

6. Trafikforholdene er tidssvarende og trafikafviklingen er hensigtsmaessig i forhold til
Holmens brugere samt Holmens beboere, institutioner, skoler og virksomheder.

Grundejerforeningen vil fortsat arbejde for, at vores omrade fremstar ryddeligt og vel
vedligeholdt.

Det forventes, at der vil blive afholdt en ekstraordinaer generalforsamling i
Grundejerforeningen medio 2021, ndr vilkarene for og opgaverne i forbindelse med
overdragelse af de to broer til Kgbenhavns Kommune er kendt og ikke mindst, ndr de
gkonomiske konsekvenser er kendte, og sdledes at en samlet plan for overdragelse kan
foreleegges til godkendelse pd den ekstraordinzere generalforsamling.

Fra bestyrelsen skal der lyde en stor tak for samarbejdet med foreningens medlemmer,
administration samt gvrige samarbejdspartnere.

Bestyrelsen for GF Holmen

Marts 2021

This document has esignatur Agreement-ID: 22e3bfe0sSN242129992



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Anna Hedegaard Mgrch Mogensen

Dirigent og referent NEM ID
RID: 72983990

Tidspunkt for underskrift: 15-04-2021 kl.: 07:43:24
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by (&) signatur

This document has esignatur Agreement-ID: 22e3bfe0sSN242129992




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 22e3bfe0sSN242129992.
The document is part of the order with Reference ID 22e3bfe0RxP242129992.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 F25D5A643BE4059556E3290DA14D8CA8 -
D99229FEA2D6CA9AGA43A3CL1118D1ELF -
C9176BC643D67D986881650466CO86A9 -
601D8193F7EC263F4E6C28D98B8853D7

The document was sealed for changes: 2021-04-15T05:43:24.263Z
The date and time is given in UTC.

This is the only document in the order.

Signers

Anna Hedegaard Mgrch Mogensen <aah@newsec.dk>
Using NemID with ID 72983990
Signed 2021-04-15T05:43:24.134Z from 213.32.243.71:53420

Activitylog

When What Who Where

15- 04- 2021 Created Anna Hedegaard Mgrch Mogensen 80. 167. 239. 61
05:41: 27 aah@ewsec. dk

15- 04- 2021 Opened Anna Hedegaard Mgrch Mbgensen 213.32.243.71
05:42: 50 aah@ewsec. dk 153423

15- 04- 2021 Opened Anna Hedegaard Mgrch Mbgensen 213.32.243.71
05:42: 54 aah@ewsec. dk 153420

15- 04- 2021 Si gned Anna Hedegaard Mgrch Mogensen 213.32.243.71

05: 43: 24 aah@ewsec. dk : 53420





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog







Newsec Property Asset Management Denmark A/S

Lyngby Hovedgade 4
2800 Kgs. Lyngby

VR 25306098, NEWSEC

www.newsec.dk

REFERAT FRA ORDINAR GENERALFOR-
SAMLING | G/F HOLMEN

Ar 2021, den 30. marts 2021, k1.10.00, afholdtes ordinzer generalforsamling i G/F Holmen virtuelt pa
Lifesize.

Der var fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens beretning for det senest forlagbne ar.
Forelaeggelse af det reviderede regnskab.
Fremleeggelse af budget til godkendelse.

Forslag — ingen indkommet, skulle vaere i haende hos formanden senest den 1. marts 2021.

I T

Valg af medlemmer til bestyrelsen.
a. Jakob Juul (A/B Halvtolv) er pa valg og modtager genvalg.

Bettina Julian Gravers (G/F Holmens GI. Badveerft) er pa valg og modtager gen-
valg.

c. Peter Poulsen (A. P. Mgller Fonden) er pa valg og modtager genvalg.

d. Lasse Jensen (A/B Schifters Kvarter) er pa valg og modtager genvalg.

e. Steen Gliese Pedersen (E/F Saugveerket) er pa valg og modtager genvalg.
7. Valg af statsautoriseret revisor — BDO er pa valg og modtager genvalg.

8. Eventuelt.

Punkt 1. Valg af dirigent og referent

Formanden Jakob Juul bad velkommen til generalforsamlingen. Ingen af de fremmgdte medlemmer
havde indsigelse mod at afholde generalforsamlingen virtuelt. Der var heller ikke modtaget indsigel-
ser pa baggrund af indkaldesen.

Anna Hedegaard fra Newsec blev enstemmigt valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i henhold
til vedteegternes bestemmelser.

Der var repreesenteret 12 medlemmer ud af 36. | fordelingstal var repreesenteret 93.293/215.815.

Punkt 2. Bestyrelsens beretning

Beretningen var sendt ud sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen. Formanden Jakob
Juul opsummerede kort bestyrelsens beretning, som tillige vedleegges naervaerende referat.
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Dirigenten spurgte, om der var spagrgsmal eller kommentarer til beretningen, det var der ikke og den
blev taget til efterretning.

Punkt 3. Forelaeggelse til godkendelse af arsrapport med pateg-
ning af revisor

Dirigenten gennemgik arsrapporten for aret 2020, som viste et overskud pa 40.044 kr. Overskuddet
blev overfart til egenkapitalen, der herefter udger 1.347.750 kr.

Budgetafvigelsen skyldes primaert besparelsen pa vinterbekeempelsen, da vinteren har veeret mild.

Arsrapporten blev herefter enstemmigt godkendt af generalforsamlingen.

Punkt 4. Forelaeggelse af arsbudget til godkendelse
Dirigenten gennemgik budgettet for aret 2021, som indebar uaendret kontingent.

Derudover kunne dirigenten oplyse at pasning af grgnne og befeestede arealer vil stige i aret 2021
og yderligere i 2022. Dette skyldes at bestyrelsen planlaegger at ansaette en ny leverandgr til denne
service, da man i en laengere periode ikke har veeret tilfreds med nuveerende, HedeDanmark. Be-
styrelsen gnsker at fa mandat til at kunne indhente 2-3 tilbud inden for en budgetramme pa 250.000
kr. pr. ar. 1 2021 er der budgetteret med at de farste tre kvartaler er hos HedeDanmark og 4. kvartal
vedrgrer en ny servicekontrakt.

Det skal ligeledes bemeerkes, at der er afsat 200.000 kr. i note 1 til teknisk bistand vedrgrende
hjeelp til bestyrelsen, i forbindelse med at klargare broerne samt forslag herom til at de kan blive
overdraget til Kgbenhavns Kommune.

Endvidere blev der i aret 2020 ikke anvendt 50.000 kr. til juridisk hjzelp til vedteegterne, som ellers
var planlagt. Det formodes at omkostningen hertil vil blive vaesentlig hgjere, da man har fundet frem
til at det ikke er lige til samt fremkommet flere ting der skal rettes i vedtaegterne. Bestyrelsen gnsker
der afsaettes 100.000 kr. i budgettet.

Budgettet blev herefter enstemmigt godkendt af generalforsamlingen.

Punkt 5. Forslag fra bestyrelsen

Der var ikke indkommet nogen forslag.

Punkt 6. Valg til bestyrelsen
Bestyrelsen bestar af fem bestyrelsesmedlemmer, der alle veelges for 1 ar.

Falgende blev enstemmigt genvalgt af generalforsamlingen og bestyrelsen konstituerede sig umid-
delbart efter generalforsamlingen, herefter ser bestyrelsen saledes ud:

Herefter ser bestyrelsen saledes ud:
Bestyrelsesformand Jakob Juul (A/B Halvtolv) pa valg 2022
Bestyrelsesmedlem Bettina Julian Gravers (G/F Holmens GIl. Badveaerft) pa valg 2022

Bestyrelsesmedlem Peter Poulsen (A. P. Mgller Fonden) pa valg 2022
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Bestyrelsesmedlem Lasse Jensen (A/B Schifters Kvarter) pa valg 2022

Bestyrelsesmedlem Steen Gliese Pedersen (E/F Saugveerket) pa valg 2022

Punkt 7. Valg af revisor

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab blev enstemmigt genvalgt som revisor.

Punkt 8. Eventuelt

Under eventuelt blev falgende emner draftet:

e Spejderne arbejder pa at fa renoveret deres bygning samt arrangere flere kulturelle oplevel-
ser, hvor alle er velkommen.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamling kl. 10.44 og takkede for god ro og orden.

Neerveerende referat er underskrevet digitalt af dirigenten. Som dokumentation for digital signering,
henvises til saerskilt dokument vedheeftet naervaerende referat.
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BESTYRELSENS BERETNING 2020/2021

GF HOLMEN

Bestyrelsens sammenszetning har siden sidste generalforsamling den 10. september 2020
bestdet af fglgende personer:

Formand: Jakob Juul, A/B Halvtolv

Bestyrelsesmedlem: Lasse Jensen, A/B Schifters

Bestyrelsesmedlem: Bettina Julian Gravers, G/F Holmens Gamle Badevaerft
Bestyrelsesmedlem: Peter Poulsen, Operaparken, A.P. Mgller Fonde
Bestyrelsesmedlem: Steen Gliese Pedersen, E/F Saugveerket

Der har den 25. februar 2021 veeret afholdt et enkelt bestyrelsesmgde. Mange af de
opgaver, der Igbende har vaeret i det forlgbne ar, er blevet Igst via mail eller telefon.

Arbejdsopgaver og ansvarsfordeling er endvidere fordelt mellem bestyrelsesmedlem-
merne.

Nogle af de store opgaver i bestyrelsen har i lighed med tidligere veeret:

Dialog med Kgbenhavns Kommune om Frederiksholmbroen og Nyholmbroen
Renhold, snerydning og glatfgrebekaempelse

Vedligeholdelse af Holmens private feellesveje

Graffiti-bekaempelse

Trafikale forhold, cykelstier, vandene og broerne

Vedligeholdelse, renhold, snerydning, glatfgrebekaempelse og gkonomi

HedeDanmark star for renhold, snerydning og glatfarebekeempelse pd Holmens private
feellesveje samt fortove pd Danneskiold-Samsges Allé. Bestyrelsen er generelt ikke tilfreds
med kvaliteten af HedeDanmarks Igbende renholdelsesarbejde, og ndr det drejer sig om at
udfgre ekstra opgaver, er HedeDanmark sveer at fa i tale. Der er sdledes et efterslaeb i
forhold til at f3 omradet til at leve op til forventningen om at veere vel vedligeholdt.

Graffitifirmaet All Remove Danmark A/S tilser og afrenser brofaestet pa Frederiksholm-
broen for graffiti en gang om maneden til en pris pa kr. 7.500/kvartal inklusiv moms. Det
har fungeret godt i starten, hvor ny graffiti blev fjernet Igbende, men pa det seneste har vi
ikke veeret tilfredse med arbejdet, og ej heller med All Removes evne til at honorere
aftalte opgaver.

Det bemeaerkes, at graffiti pd medlemmernes ejendom eller matrikel er ikke omfattet af
grundejerforeningens afrensning.
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Bestyrelsen har faet entreprengr Kirkegaard til at udbedre Igse sten pa tre brostenover-
karsler pd de private feellesveje til en pris pa kr. 112.484. Alle sten i de tre overkgrsler er
blevet taget op og lagt ned igen i et nyt betonunderlag. Bestyrelsen er tilfreds med det
udfgrte arbejde.

Der er indhentet tilbud pa reparation og udbedring af belaegningen p& Frederiksholmbroen
og Nyholmbroen. Der er tale om et ret bekosteligt arbejde pa skannet kr. 600.000 inkl.
moms, og bestyrelsen har derfor udskudt igangsaettelsen af arbejdet med ny belaegning
til, at der er foretaget en samlet gennemgang af broernes tilstand, og det samlede behov
for vedligeholdelse og reparationer er identificeret.

HedeDanmark stdr ogsa for vintertjeneste, dvs. saltning og snerydning, som afregnes
saerskilt. Det milde vintervejr i 2019/20 betgd, at kun 30.000 kr. af det budgetterede belgb
pd kr. 200.000 blev anvendt.

Der er i 2020 budgetteret med et underskud p& godt kr. 70.000. P3 sidste &rs
generalforsamling blev det besluttet at forhgje kontingentet med kr. 200.000, da
foreningen har til hensigt at overdrage to broer til Kgbehavns Kommune, men inden da vil
det kraeve deres vedligeholdelsesstand hgjnet. Der er i 2020 ikke blevet foretaget
vedligeholdelse af broerne og derfor har bestyrelsen hensat de kr. 200.000, dog blev der
brugt knap kr. 117.000 til sterre vedligeholdelse af overkgrsler, som stod pd i 3 uger.
Derudover har den mindre udgift til snerydning, grus og saltning og at der ikke blev brugt
kr. 50.000 til juridisk bistand, bevirket til at grundejerforeningen kom ud med et overskud
pad godt kr. 47.000.

I 2021 forventes der afholdt ekstraordinaere udgifter til vedligeholdelsen af
Frederiksholmbroen og Nyholmbroen forud for en overdragelse af broerne til Kgbenhavns
Kommune. Igangsaettelse af dette arbejde forventes besluttet pd en ekstraordinaer
generalforsamling medio 2021, og udgifterne forventes finansieret med traek pa
Grundejerforeningens likvide beholdning.

Bestyrelsen vurderer, at der pa sigt vil vaere behov for at gge budgetposten til
vedligeholdelse og forbedringer, sa budgetposten bedre afspejler behovet vedligeholdelse
og reparationer af belaegningen pa de private fxllesveje mv. En eventuel forhgjelse
afventer udarbejdelsen af en samlet vedligeholdelsesplan, og beslutning om en eventuel
forhgjelse vil sdledes blive truffet pd en ordinaer generalforsamling, sandsynligvis i 2022.

Grundejerforeningen pa Holmen har alene ansvar for renholdelse samt reparation og
fornyelse af de private faellesveje samt de arealer, der kan fejes, herunder kantsten,
parkering i vejudleeg samt faste fortove i vejudlaeg. Vejtraeer og anden beplantning i
vejudlaegget samt hegn af tree mm (fodhegn) er sdledes grundejerens ansvar.
Danneskiold-Samsges Allé er offentlig vej og renholdes og vedligeholdes af Kgbenhavns
Kommune.

Frederiksholmbroen og Nyholmbroen
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GF Holmen er ejere af sdvel Frederiksholmbroen som Nyholmbroen. Drift og service af
broerne og belaegningen pé vej og fortov p& broerne pahviler grundejerforeningen, mens
bomsystemet pd Frederiksholmbroen pahviler Kgbenhavns Kommune.

Lasse Jensen og Jakob Juul havde den 30. oktober 2021 mgde med Kgbenhavns
Kommune om en overdragelse af Frederiksholmsbroen og Nyholmbroen til Kgbenhavns
Kommune. Broerne betjener efter nedlaeggelsen af busslusen et starre omrdde end blot
Holmen, og at der er relativt f3 brodbninger (37 i 2019), hvorfor en overdragelse af
broerne til Kgbenhavns Kommune er hensigtsmaessig. En overdragelse kraever en formel
Generalforsamlingsbeslutning og en vedtsegtsaendring.

Kgbenhavn Kommune er fortsat positiv over for en overtagelse af de to broer, men gnsker
ikke at overtage Fabriksmestervej, som det tidligere har vaeret foreslaet fra Grundejer-
foreningen.

Kgbenhavns Kommune gnsker, at broerne overdrages i "vel vedligeholdt stand”. Konkret
foreslds dette at ske ved, at Grundejerforeningen fér en kompetent konsulent til at
udarbejde en oversigt over arbejder og vedligeholdelse, som skal udfgres for at bringe
broen i "vel vedligeholdt stand”. Kgbenhavns Kommune henviste til, at Rambgll i 2016 har
afleveret en rapport med gennemgang af Frederiksholmbroen og Nyholmbroen (samt
yderligere to broer), hvor standen var blevet vurderet. Nyholmbroen blev blandt andet
vurderet til at vaere i en stand svarende til “ny”. Kgbenhavns Kommune bemaerkede, at
der ved gennemgangen var konstateret et problem med dreensystemet pd Frederiksholm-
broen (dette er blevet renset efterfglgende). Det skal hertil bemaerkes, at der er huller og
mangler stgrre stykker af vejbeleegningen pd begge broer.

Uopseetteligt arbejde (som f.eks. ny belaegning eller rensning af draensystem) bar ikke
udsaettes af hensyn til processen med overdragelsen. Der skal ogsd tages stilling til, hvor
meget af jordvolden omkring brofaestet pa - i seerdeleshed Frederiksholmbroens sydlige
del, som hgrer til broens baerende konstruktion — da denne del af dette grundstykke i
givet fald bgr ommatrikuleres og laegges til Kgbenhavns Kommunes matrikel. Det omfatter
i praksis volden ud mod Kuglegdrden samt jordvolden ud mod Halvtolv samt de to trapper
pd broens nordlige side.

Nar der er skabt klarhed om rammerne og enighed om mangellisten, behov for
ommatrikulering, samt at der er truffet beslutning pa Grundejerforeningens
ekstraordinaere generalforsamling, og behovet for en vedtaegtsaendring er klarlagt, vil
sagen kunne ga til politisk behandling i Kommunen. Forberedelsen af sagen i forvaltningen
tager skgnsmaessigt 3 uger, hvorefter sagen kan sendes i Trafik- og Miljgudvalget (TMU)
og vedtages endeligt i Borgerrepraesentation. Nar den politiske beslutning er pa plads, kan
den sidste mangeludbedring igangsaettes, og efter faerdigggrelse vil der vaere besigtigelse.

Prioriteter for Grundejerforeningen Holmen i 2021
Grundejerforeningen vil i 2021 arbejde for, at:

1. Kgbenhavns Kommune kan overtage Frederiksholmbroen og Nyholmbroen.
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2. Hgjne kvaliteten af renholdelsen af de omrdder, som Grundejerforeningen har
ansvaret for, muligvis ved at skifte leverandgr og ved, at bestyrelsen gennemfarer
en “markvandring”, hvor arbejdsopgaver kan identificeres og prioriteres.

3. Justere fordelingsngglen for medlemsbidrag til Grundejerforeningen, sa den
afspejler justeringen i byggeretten pa hhv. Operagen, i Kuglegdrden og pa
Basecamp-grunden.

4. Modernisere vedtaegterne (Statut for Grundejerforeningen pd Holmen), herunder ny
fordelingsnggle og afhaendelse af de to broer samt at fa vedteegten tinglyst.

5. Udarbejde vedligeholdelsesoversigt og -plan for de private faellesveje pd Holmen,
som Grundejerforeningen har ansvaret pa.

6. Trafikforholdene er tidssvarende og trafikafviklingen er hensigtsmaessig i forhold til
Holmens brugere samt Holmens beboere, institutioner, skoler og virksomheder.

Grundejerforeningen vil fortsat arbejde for, at vores omrade fremstar ryddeligt og vel
vedligeholdt.

Det forventes, at der vil blive afholdt en ekstraordinaer generalforsamling i
Grundejerforeningen medio 2021, ndr vilkarene for og opgaverne i forbindelse med
overdragelse af de to broer til Kgbenhavns Kommune er kendt og ikke mindst, ndr de
gkonomiske konsekvenser er kendte, og sdledes at en samlet plan for overdragelse kan
foreleegges til godkendelse pd den ekstraordinzere generalforsamling.

Fra bestyrelsen skal der lyde en stor tak for samarbejdet med foreningens medlemmer,
administration samt gvrige samarbejdspartnere.

Bestyrelsen for GF Holmen

Marts 2021

This document has esignatur Agreement-ID: 22e3bfe0sSN242129992







				2021-04-15T07:43:27+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 eqg4CyTqQPF6P3+NtkSNBwOFs6ni5toerl7Shwyhly0=


 
jXGP+i8g7d2iFS+CTa7hVBuEYT0giqVesLAfYu0sAtSc1S9FTwoklfrRoE037suddLhXgCN2UlnG
NhpsEj6AGRAdt15siPwc8WkTpwf8Yb1mQgy5C1ZdNoyQIDAcqY4UX1kDGxg949t3B8Pp6cscTHqg
0mg95XD3kOQvsc3DFOAy0tQni7y1MElQYhQkEMen+9WzUctnruNcSeGar5B7Z6xbDW7sE7IHKDQ0
clkmEAN2FeKR6uu/69ONbU05d8D/SJ6WScTGtuYcf8zA9z4xG3gnso4uHzejYy1tE/VfZMwv1LYw
zrE3Sf+12iPIMTlyd1E8n7KV1+r3Tz8AU2ZanQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTkwNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MjgzNTc0MDUzNTUxMzE5MDY4Mw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEFwciAxNSAwNzo0MzoxNyBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MjJlM2JmZTBzU04yNDIxMjk5OTIvU0hBNTEyL0YyNUQ1QTY0M0JFNDA1OTU1NkUzMjkwREExNEQ4Q0E4RDk5MjI5RkVBMkQ2Q0E5QTY0M0EzQzExMTE4RDFFMUZDOTE3NkJDNjQzRDY3RDk4Njg4MTY1MDQ2NkM5ODZBOTYwMUQ4MTkzRjdFQzI2M0Y0RTZDMjhEOThCODg1M0Q3



		2021-04-15T07:43:27+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




